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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) Entwurf

2. Ortliche Bauvorschriften 14.12.2022

Gemeinde Riederich, Gemarkung Riederich, Landkreis Reutlingen 3-1567
Schriftlicher Teil (Teil B 1.) Entwurf

1. Bebauungsplan , Mittelstadter StraRe/ Kleine Ortsmitte*, 3. Anderung

Gemeinde Riederich, Gemarkung Riederich,
Landkreis Reutlingen

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Anderungstextteil
in der Fassung vom 14.12.2022

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Erganzung der Planzeichnung vom 14.12.2022 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans , Mittelstadter Stral’e — kleine Ortsmitte” in Kraft seit 08.11.1990 und dessen Anderun-
gen.

Der Bebauungsplan , Mittelstadter StraRe/ Kleine Ortsmitte” in Kraft seit 08.11.1990 wird wie
folgt geéndert und ergénzt:
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1.1.2

1.4

15

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)
- siehe neuer Einschrieb in der Planzeichnung -

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Die bisherigen Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen.

Nebenanlagen

Alter Text:

Anlagen fir Tierhaltung sind nicht zulassig. Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, soweit
Gebaude, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen bzw. der festgesetzten
Garagenflachen zulassig. Nebenanlagen, sofern nicht Garagen, sind auch 3,0 m Uber die
Baugrenze hinaus nicht zuléssig.

Behalter fir die Millbeseitigung sind grundsatzlich in die Gebaude bzw. Garagen zu integ-
rieren. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

Nebenanlagen i.S. des § 14 (2) BauNVO koénnen aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen als Ausnahme zugelassen werden.

Neuer Text:

AuRRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen i. S. des § 14 (1)
BauNVO nur seitlich und hinter dem Wohngebaude (nicht zwischen Wohngebaude und 6f-
fentlicher Verkehrsflache bzw. Gartenvorbereich) zulassig.

Die nach § 14 (1a) und (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen
sind allgemein innerhalb und auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 23 (5) BauNVO)

Alter Text:
a) Offene Stellplatze sind auch auf den nichttiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Hierzu bedarf es keiner Ausnahme.

b) Uberdachte Stellplatze (= offene Garagen im Sinne der Landesbauordnung, Carports)
sind auch auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn
folgende Abstandsflachen und Voraussetzungen eingehalten werden: 1,00 Meter
Abstand von der StralRenbegrenzungslinie bzw. 6ffentlichen Flachen (z. B. Ful3- und
Radwege, Grinflachen, etc.). Es missen mindestens zwei Seiten offen gehalten
werden. Die Zufahrtsseite darf grundsatzlich nicht geschlossen werden.
Geschlossene Seitenwande mussen mindestens 1,50 Meter von der Stral3enbegren-
zungslinie bzw. 6ffentlichen Flachen (z. B. Ful3- und Radwege, Griinflachen,
etc.) abgeriickt werden. Hierzu bedarf es keiner Ausnahme.

¢) Garagen sind auch auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig, wenn
diese einen 5,00 Meter Abstand zur StraRenbegrenzungslinie bzw. 6ffentlichen
Flachen (z. B. Fu3- und Radwege, Griinflachen, etc.) einhalten. In begrindeten
Einzelfallen kann dieser Abstand ausnahmsweise geringer ausfallen. Die Zulassung
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einer Ausnahme durch die Baurechtsbehdrde bedarf des ausdriicklichen
Einvernehmens der Gemeinde (§ 31 und § 36 BauGB). Eine Ausnahme kann dann
gegeben sein, wenn die Garage auf die Gebaudeflucht des Hauptgebéudes gesetzt
wird.

d) Fir die Abstandsmessung bei tGberdachten Stellplatzen ist das Aul3enmald des
Daches maf3gebend und nicht die Tragkonstruktion (Balken, Stitzen).
e) Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden, ist das
Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
wird verwiesen.

Neuer Text:

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes

»Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Stellplatzen®, Ortsbereich Mitte-Nord, Ge-
meinde Riederich in der aktuellen Fassung. (derzeit 21.10.2015)

Erganzung:

1.13

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Rickhaltung und Versicke-

rung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Fir Neubauten ist das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach-, Hof-

und StralBenflachen auf dem eigenen Grundstiuck zur Versickerung zu bringen. Falls die

Versickerungsfahigkeit nachweislich nicht méglich ist, kann das Niederschlagswasser tiber

eine Ruckhaltung (Retentionszisterne) in den Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Die Ruckhaltung ist so auszufihren, dass nicht mehr Wasser in den Mischwasserkanal

abgeleitet wird, als auf dem unbefestigten Grundstiick angefallen ist. Der Nachweis ist

durch einen Fachplaner zu erbringen.

Wird das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert, ist folgendes zu beachten:

- Der Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grund-
stiicke nicht beeintréachtigt werden.

- Die Art und GréRRe der Flache der Versickerung ist durch einen Fachplaner nachzuwei-
sen.

- Die Versickerungsmulde bzw. die Rickhaltung ist mit einem Notuberlauf zu versehen,
der in den Mischwasserkanal abgeleitet werden kann.

Die abschlieRende fachliche Beurteilung des Grads der Verunreinigung und Belastung des

Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen tberhaupt fir die dezentrale

Niederschlagswasserbeseitigung geeignet sind, wie auch die Art und Bemessung der Ver-

sickerungsanlage, erfolgt unter Berlcksichtigung des konkreten Einzelvorhabens im Rah-

men des Baugenehmigungsverfahrens.

Dariuiber hinaus ist die Schaffung eines zusatzlichen Nutzwasservolumens (z.B. fur

Toilettenspulung, Gartenbewasserung) maglich und erwiinscht.
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1.14

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB),

Malnahme 1: Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung darf nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln bzw. der Hauptaktivitats-
zeit von Flederméusen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Baumhdohlen
sind vor Fallung nochmals auf die Abwesenheit von Végeln und Fledermé&usen zu kontrol-
lieren. Die Baumhdohlen sind vor der Fallung fachgerecht zu verschlieZen.

Vorhandene Gebaude sind unmittelbar vor dem Abbruch auf das Vorkommen streng ge-
schitzter Vogel- und Fledermausarten zu Uberprifen und bei Nachweis solcher Arten ist
das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des 8 44 BNatSchG stellt nach § 69
BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit BuRgeld belegt wird.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans , Mittelstadter StraRe/ Kleine

2.2

Ortsmitte” in Kraft seit 08.11.1990 mit sonstigen Anderungen.

Hinweise

Hochwasserschutz

Teile des uiberplanten Gebiets liegen in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten nach §78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG). Es handelt
sich um Gebiete, welche vom HQ Extrem betroffen sind. (der Bereich des HQ Extrem be-
findet sich derzeit in moglicher Anderung/Fortschreibung A14041- folgender Hinweis wird
hierzu ausgefuhrt: ,Fir den Riederichbach/ Stettertbach wurde durch die Stadt Metzingen
und die Gemeinde Riederich ein HW-Schutzkonzept mit hydrologischen und hydraulischen
Berechnungen in Auftrag gegeben. Diese Untersuchung ergab eine von der HWGK abwei-
chende Ausdehnung der Uberflutungsflachen.«)

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1 WHG ist
nach 878c Abs. 2 WHG verboten, wenn andere weniger wassergefdhrdende Energietrager
zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwas-
sersicher errichtet werden kann.

Denkmalschutz

Das im Plangebiet befindliche Gebaude EntenbachstraRe 32 wird im Verzeichnis der ar-
chaologischen Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg und der zu prifenden Objekte ge-
fuhrt.

Das Grundstiick Entenbachstraf3e 32 ist als Priffall der mittelalterlichen und zeitlichen
Siedlung in der Liste geflihrt sowie als Fall in der Friih- bis hochmittelalterlichen Siedlung
Riederich in der arch&ologischen Liste gefiihrt.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaf? § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Bau-
firmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)
2. Ortliche Bauvorschriften , Mittelstadter StraRe/ Kleine Ortsmitte*, 3. Anderung

Gemeinde Riederich, Gemarkung Riederich,
Landkreis Reutlingen

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

ANDERUNGSTEXTTEIL
in der Fassung vom 14.12.2022

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.
1, 4).

In Erganzung der Planzeichnung vom 14.12.2022 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Mittelstadter Straf3e — kleine Ortsmitte in Kraft seit
08.11.1990 und dessen Anderungen.

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
» Mittelstadter StralRe/ Kleine Ortsmitte” in Kraft seit 08.11.1990 werden wie folgt geandert
und erganzt:
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

2.1.1 Gestaltung der AuRenwandflache, Fassadengestaltung

2.1.11 Gebaudegliederung
Die gestalterischen Vorschriften des Unterpunktes
2.1.11 Gebaudegliederung
aus dem bisherigen Bebauungsplan werden ersatzlos gestrichen.

2.1.15 Dachvorsprung an Giebelseiten
Alter Text:
An den Giebelseiten sind Dachvorspringe von mindestens 0,10 m und max. 0,35 m aus-
zufihren.
Dachgesimse, die unmittelbar an eine Grundstiicksgrenze reichen, sind unbrennbar aus-
zufihren.

Neuer Text: (Anderung kursiv)

Es sind keine Dachvorspriinge vorgeschrieben.

Dachgesimse, die unmittelbar an eine Grundstiicksgrenze reichen, sind unbrennbar aus-
zufihren.
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2.1.16 Ortgang:

Alter Text:
Der Ortgang ist mit Holz oder Ziegel auszufuhren, sofern der Ortgang unmittelbar an eine
Grundstiicksgrenze reicht, ist er unbrennbar auszuftihren.

Neuer Text: (Anderung kursiv)
Der Ortgang ist mit Holz, Ziegel oder Blech auszufiihren, sofern der Ortgang unmittelbar an
eine Grundstlicksgrenze reicht, ist er unbrennbar auszuftihren.

2.1.2 Dachform und Dachneigung
Alter Text:
Hauptgebaude entsprechend der Eintragungen im Plan.
Nebengebdude, entsprechend den Eintragungen im Plan.
Verbindungsbauteile, sonst Satteldach. Dachneigung wie das
Garagen und Uberdachte Hauptgebaude.
Stellplatze.
Neuer Text: Anderung kursiv
Hauptgebaude entsprechend der Eintragungen im Plan.
Fur Untergeordnete Bauteile (Erker, Dachaufbauten, Quer- und Zwerchgiebel), Garagen
und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen und geringere Neigungen sowie Flach-
dacher zulassig.

2.1.3 Dachdeckung
Alter Text:
Zur Dachdeckung sind nur rote Dachziegel zulassig.
Neuer Text:
Zur Dacheindeckung sind nichtglanzende Materialien zu verwenden.
Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Sie sind in der Nei-
gung des Daches auszubilden. Dachbegrinung ist zulassig.
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung von Garagen sowie von Uberdach-
ten Stellplatzen sind extensiv zu begriinen, ausgenommen hiervon sind die Flachen, die als
Terrasse ausgebildet werden.
Dachbeléage aus unbeschichtetem Metall (wie bspw. Blei, Kupfer, Zink, ...) sind nicht zulas-
sig. Auf untergeordneten Dachflachen wie Gaupen, Eingangstiberdachungen und unterge-
ordneten Bauteilen wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalleindeckun-
gen zulassig.

Erganzung:

2.9 Stellplatzverpflichtung (8 37 (1) i.V.m. 874 (2) Nr. 2 LBO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind fir jede Wohnung unter
50gm Wohnflache 1 geeigneter Stellplatz, fir jede Wohnung tber 50gm

1,5 geeignete Stellplatze herzustellen. Geeignete Stellplatze sind solche, die jeweils
unabhéngig voneinander als Stellplatz genutzt werden kdnnen.
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Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der oértlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
»Mittelstadter StraRe/ Kleine Ortsmitte* in Kraft seit 08.11.1990 und dessen Anderungen.

Reutlingen, den 14.12.2022 Riederich, den 14.12.2022
Clemens Kinster Tobias Pokrop
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensmerke

1. Bebauungsplan )
» Mittelstadter Stral3e — Kleine Ortsmitte*, 3. Anderung

und

2. Ortliche Bauvorschriften )
» Mittelstadter Stral3e — Kleine Ortsmitte*, 3. Anderung

Gemeinde Riederich, Gemarkung Riederich,

Landkreis Reutlingen

Aufstellungsbeschluss 28.09.2022
- Offentliche Bekanntmachung 06.10.2022
Auslegungsbeschluss 14.12.2022

- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Riederich, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss lberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Blrgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Riederich, den
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

Blrgermeister
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